
 

 
  2016 יולי                  בנייהתכנון ומעו"דכן 

  אפרת שרוןעו"ד 

 לקוחות נכבדים, 

 

בקובץ  החדשות חנייהתקנות ה 23.6.16ביום ברצונו לעדכן כי לאחר הליך ארוך ומתמשך פורסמו 

 .7675תקנות 

מהוות שינוי משמעותי לתקן החניות עד כה והן משנות הן את אופן חישוב מספר מקומות  תקנות אלו

 הנדרשים על פי התקנות.  חנייהוהן את מספר מקומות ה חנייהה

 להלן עיקרי התקנות:  

 החדש מוגדר כפונקציה של המרחק האווירי של האזור הנבחן ביחס לציר מתע"ן. חנייהתקן ה 

הפועלת ה ציבורית עתירת נוסעים מסילתית ושאינה מסילתית היא מערכת תחבור מתע"ן

 3,000היצע מקומות הנסיעה בה עולה על וקילומטרים לפחות  6לאורך  בנתיב נפרד או בלעדי

 לשעה בכל כיוון.  

  על פי הקרבה לציר המתע"ן:  שלושה סוגי אזוריםהתקנות יוצרות 

  'תע"ן ועד גבול המגרש שנדרשים בו מציר המ טרמ 300נמצא במרחק אווירי של  –אזור א

 .חנייהמקומות ה

 מציר המתע"ן ועד גבול המגרש.מטר  600 – 300  -זור ב' א 

  'שטח ביישוב שחלה בו תכנית מתע"ן שאינו בתחום אזור א' או ב'.  –אזור ג 

הוועדה המקומית רשאית להקטין את תחום אזור א' וב' בשל תנאים טופוגרפיים וקשיי 

 רגל. נגישות להולכי

 יהיה בהתאם לטבלאות הקבועות בתוספת לתקנות המחולקים  חנייהמספר מקומות ה

בהם אין מתע"ן ובהתאם לאזורים כאמור לעיל, שבהם יש מתע"ן ואזורים אשר לאזורים 

 בשימושים אלו כמפורט בתוספת.  בנייהזכויות הלשימושי הקרקע השונים, ול
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 ונה מזה הקבוע בתקנות וזאת במסגרת תכנית מוסד תכנון רשאי לקבוע מספר חניות ש

חלק משמעותי ממנו, אשר אחת ממטרותיה העיקריות למתאר מקומית לכלל הישוב או 

מהמספר  חנייהלהפחית את מספר מקומות האפשר . חנייההיא קביעת מקומות ושטחי 

 התחבורה באזור.  צורכיהמזערי, אם ראה מוסד התכנון שיש בכך כדי לענות על 

 מקסימלימקרים אחרים תקן , במינימלי חנייההתקנות תקן ם אחדים קובעות במקרי 

. שיקול הדעת בתחום הטווח וכן מעל המזערי או נמוך מהמרבי, הוא תקן טווחובחלקם 

המקומית לתכנון  הוועדה. רשות הרישוי מורכבת ממהנדס העיר ויו"ר בידי רשות הרישוי

 .בנייהו

מדובר במספר קבוע של  איןשכן , בנייהאת היתרי חוסר וודאות בעת הוצלמעשה נוצר 

נתונה לרשות הרישוי וחניות כפי שהיה עד כה אלא מספר מזערי, מרבי, או טווח מספרים 

ייתכן שבמגרשים סמוכים, במצב שנוצר סמכות לשיקול דעת בקביעת מספר החניות. 

ת רשות שונה בהתאם לשיקול דע חנייהבמרחק דומה ממתע"ן, ייקבע תקן המצויים 

 הרישוי.  

  על פי תכנית או על פי החלטת ועדה מקומית,  בניין המיועד לשימורמצוי בו שבמגרש

 מהקבוע בתקנות.  חנייהלהפחית מקומות  רשות הרישוי המקומיתרשאית 

  בתחום המגרש שאותו הם משמשים, לפי  חנייהיחייב להתקין מקומות  בנייההיתר

 תחנת מתע"ן. ל ו ביחסאשימושי הקרקע ומיקומו ביחס לציר 

  תפעולית  חנייהלאופניים, לאופנועים,  חנייהמקומות ל הנוגעותבתקנות יש הוראות

 אזורים הסגורים לתנועת כלי רכב. לוכן  חנייהומפרצי 

  כולם או  חנייההמקומית רשאית לפטור מחובת התקנת מקומות ה הוועדה  :חנייהקרן

רה ולחייב את מבקש ההיתר בתשלום לקרן מקצתם משיקולים של תכנון, סביבה או תחבו

שנים ממועד עשר בתוך יוקם  חנייההחניון הציבורי שלמימונו הוקמה קרן הובלבד ש חנייה

 . השנים טרם מתן ההיתרחמש או שהחניון כבר הוקם במתן ההיתר 

 בחניון ציבורי בהתאם  חנייההרשות המקומית תקבע את סדרי ה –ן חניון ציבורי ילעני

ן הסדרי יהיא רשאית לקבוע הוראות לעניכמו כן  –התקנות ועל פי התיקון להוראות 

 . מינויים בחניון ציבורי

 המקומית את מספר מקומות  הוועדהתקבע  –שימושים שאינם מופעים בתקנות באשר ל

 רכי התחבורה המקומיים. וצעל פי על פי שימוש הקרקע הדומה ביותר ו  חנייהה

 התקנות אינן גורעות מהוראות תכניות שהן בתוקף ביום  :דין הוראות בתכניות קיימות

תחילת התקנות. אולם, אם לפני תחילת התקנות אושרה תכנית שקבעה מספר חניות גבוה 

מהקבוע בתוספת לתקנות הנוכחיות ואין מדובר בתכנית שאחת ממטרותיה העיקריות 

המקומית  עדההוותוך התייחסות למתע"ן, רשאית  חנייההיא קביעת מקומות ושטחי 

ובלבד  על פי הקבוע בתוספת לתקנות המתוקנות חנייהלקבוע בהיתר מספר מקומות 

 )א( לחוק.  149ין זה הקלה על פי סעיף ישפורסמה בענ
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 :כניסה לתוקף והוראות מעבר 

 (.23.6.16ממועד פרסומן )שלושים יום תחילת התקנות 

 : הוראות מעבר

 ו מחוזית שלא ניתן להוציא מכוחה היתר בישוב שחלה בו תכנית מתאר ארצית א

להקמת קו מתע"ן וכל עוד לא אושרה תכנית מפורטת לקו מתע"ן, יחושבו מקומות 

 לפי אזור ג'.  הנדרשים חנייהה

 באזור א' לפי  חנייהבחישוב שחלה בו תכנית מפורטת לקו מתע"ן יחושבו מקומות ה

ועד הפעלת המתע"ן, יחושבו האמור באזור ב' ובשאר האזורים לפי אזור ג'. החל במ

 . הטבלאות והתקנותהנדרשים לפי  חנייהמקומות ה

  היה המתע"ן נתיב תחבורה ציבורית שאינו טעון תכנית מפורטת, יחושבו מקומות

לפחות הנדרשים לפי התוספת לתקנות במועד הפעלת המתע"ן ובלבד שקיים  חנייהה

מ"ר בין צירי  300במרחק שאינו עולה על נתיב תחבורה ציבורית אחד לכל כיוון 

 רצועות הדרכים שעוברים בהם שני נתיבים אלו. 

 

: תחולת התקנות נבחנת בהתאם לקיומה של תכנית להקמת מתע"ן לעניין הוראות המעבר

אשר  בנייהכאמור לעיל )ארצית, מחוזית או מפורטת(. הוראות המעבר אינן מתייחסות להיתרי 

 .ההוצאנמצאים בהליכי 

"תכנית מתאר ארצית  4א /  23מאושרת תכנית תמ"א  2012החל משנת  –מתע"ן תכניות ללעניין 

" התכנית מתייחסת לכל גוש דן ולמעשה .למערכת תחבורה עתירת נוסעים במטרופולין תל אביב

אישור התקנות, יחול השלב הראשון של הוראות המעבר: קיומה של תכנית להקמת  במועד

 .ובכל ישוב  בתחום התכנית יחול התקן שנקבע לאזור ג'ם )ברמה ארצית( מערכת הסעת המוני

 12/3ותמ"מ  1/5חלות תכניות מתאר מחוזיות תמ"מ במחוזות תל אביב ומרכז  עוד יצויין כי

מדובר בתכניות מפורטות. עם אם כי אין הן תכניות לתחבורה ברמה המטרופולינית  אףהמהוות 

למתע"ן, יצומצם עוד יותר תקן  בנייהתן להוציא מכוחן היתרי אישורן של תכניות מפורטות שני

)בתחום אזור א' יחול תקן אזור ב' ובשאר הישוב תקן אזור ג'( ובשלב האחרון עם הפעלת  חנייהה

 יחול התקן במלואו. –המתע"ן 

שיון יהמועד המפורסם בהודעת המפקח הארצי על התעבורה בדבר מתן ר –מועד הפעלת מתע"ן 

 קו מתע"ן. הפעלה של

 

 להלן הטבלאות העיקריות:
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 למגורים חנייהמקומות  .1

 

 למסחר חנייהמקומות  .2

 ישוב עם מתע"ן 

 אזור ג' אזור ב' אזור א' שימוש הקרקע 

 חנויות מכל הסוגים עד 2.1

מ"ר, כולל חזית  2,000

 מסחרית )במצטבר(

 חנייהמקום  1 

מ"ר  50לכל 

 )מספר מרבי(

מ"ר  30לכל  1

 )מספר מרבי(

מ"ר  25לכל  1

מ"ר   50עד 

 )מספר מרבי(

עבור תוספת שטח מסחר  2.2

מ"ר עד  2,000 -כללי מ

 מ"ר  10,000

 מ"ר  100לכל  1

 )מספר מרבי(

מ"ר  50לכל  1

 )מספר מרבי(

"ר מ 45לכל  1

מ"ר  100עד 

 )מספר טווח(

עבור תוספת שטח מסחר  2.3

 מ"ר 10,000כללי מעל 

 מ"ר  150לכל  1

 )מספר מרבי(

 מ"ר  70לכל  1

 )מספר מרבי(

מ"ר  50לכל  1

)מספר  150עד 

 טווח(

 מ"ר )מספר טווח( 50עד  25לכל  1 מסחר שכונתי  2.4

 

 

 

 ישוב עם מתע"ן

 

 ישוב ללא מתע"ן

 אזור ג' אזור ב' אזור א' שימוש הקרקע 

מגורים במבנה  1.1

צמוד קרקע )בודד 

 או דו משפחתי(

 לכל יח"ד  2עד  1

 )מספר טווח(

 מקומות לכל יח"ד  2

 )מספר מזערי(

רים בניין למגו 1.2

הכולל יותר משתי 

יח"ד שלהן כניסה 

משותפת או חדר 

 מדרגות משותף

0.5 – 1  

 לכל יח"ד

 )מספר טווח(

 1.5עד  1

 לכל יח"ד 

 )מספר טווח(

 לכל יח"ד  2עד  1

 )מספר  טווח(

 

בניין למגורים  

הכולל יותר משתי 

יח"ד שלהן כניסה 

משותפת או חדר 

מדרגות משותף 

וכל הדירות בו הן 

-30ות )דירות קטנ

 מ"ר( 80

0 – 1   

 לכל יח"ד

 )מספר טווח(

  1.5עד  0

 לכל יח"ד 

 )מספר טווח(

 

 לכל יח"ד  1.5עד  0.5

 )מספר  טווח(

 

בית אבות ודיור  1.3

 מוגן

 20עד  10לכל  1

 יח"ד 

 )מספר טווח(

 10עד  5לכל  1

 יח"ד

 ) מספר טווח(

 יח"ד  8עד  4לכל  חנייהמקום  1

 )מספר טווח( 

 20לכל  1 סטודנטים מעונות 1.4

 מיטות 

 )מספר מרבי(

 10לכל  1

 מיטות

 )מספר מרבי(

מקומות  5עד  1

 20לכל  חנייה

 מיטות

 )מספר טווח( 

מקומות  5עד  1

 10לכל  חנייה

 מיטות

 )מספר טווח( 
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 ישוב ללא מתע"ן  

 מ"ר )מספר טווח( 50עד  25כל ל 1 בנייהזכויות  100%עד  2.5

 מ"ר )מספר טווח( 150עד  50לכל  1 בנייהזכויות  100%מעל  2.6

 

 למשרדים ותעשיה עתירת ידע חנייהמקומות  .3

 ישוב עם מתע"ן  

 אזור ג' אזור ב' אזור א'  

משרדים ותעשיה עתירת  3.1

 ידע

 מ"ר 240לכל  1

 )מספר מרבי(

 מ"ר 120לכל  1

 )מספר מרבי(

 מ"ר 60 לכל 1

 )מספר מרבי(

 ישוב ללא מתע"ן 

 מ"ר )מספר טווח( 50עד  30לכל  1 בנייהזכויות  120%עד  3.2

 מ"ר )מספר מרבי( 60לכל  1  120%מעל  3.3

 

 לתעשייה ומלאכה ולאחסנה חנייהמקומות  .4

 ישוב עם מתע"ן 

 אזור ג' אזור ב' אזור א' שלב מתע"ן 

 מ"ר 240לכל  1 תעשיה ומלאכה 4.1

 פר מרבי()מס

 מ"ר 120לכל  1

 )מספר מרבי(

מ"ר  100עד   60לכל  1

 )מספר טווח(

 ישוב ללא מתע"ן 

 מ"ר )מספר טווח( 100עד  60לכל  1 בנייהזכויות  80%עד  4.2

 מ"ר )מספר מרבי( 120לכל  1  בנייהזכויות  80%מעל  4.3

 ישוב עם מתע"ן וישוב ללא מתע"ן   

 מ"ר  300 לכל חנייהמקום  1 אחסנה 4.5

 שמח להשיב על כל שאלה שתתעורר.נ

  ,ב ב ר כ ה
 עו"ד אפרת שרון

 מחלקת תכנון ובנייה 

 פישר בכר חן וול אוריון ושות'

 : למידע בתחום דיני התכנון והבנייה ניתן לפנות אל

 esharon@fbclawyers.com               03-6941388 אפרת שרוןעו"ד 
............................................................................................................................... 

 הכלול באגרת מידע זו הוא מידע כללי בלבד, הוא אינו חוות דעת משפטית או ייעוץ משפטי ואין להסתמך עליו.

 ות שמורות לפישר בכר חן וול אוריון ושות'.כל הזכוי
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