
 

 

 

 

 שלום לכולם, 

אנחנו מבקשים לעדכן אתכם בחוות דעת שהתקבלה מאת יועמ"ש הועדה המחוזית, מחוז תל אביב, עו"ד דרורי 

 . 5000שפירא, בדבר היעדר אפשרות לתוספת קומות, מעבר לקבוע בתכנית הכוללנית תא/

ללו תוספת של קומות מעבר , אשר כ5000עד לאחרונה, הסכימה הועדה המקומית לאשר תכניות על פי תכנית תא/

 2002 –, וזאת עד לגבולות הקבוע בתקנות התכנון והבניה )סטיה ניכרת( מתכנית תשס"ב 5000לקבוע בתכנית תא/

קומות, ניתן היה להוסיף  40מגבלה של עד  5000"(. כך למשל, כאשר קבעה תכנית תא/תקנות סטייה ניכרת)"

 קומות נוספות. 5במסגרת תכנית בסמכות הועדה המקומית, עד 

 . על פי חוות הדעת, תוספת קומות מעבר לקבוע בתכנית הכוללנית, אינה בסמכות הועדה המקומית

א )ד( תכנית בסמכות ועדה מקומית החלה בשטח שחלה עליו 62עמדת יועמ"ש הועדה המחוזית היא, כי על פי סעיף 

( וכן 2( ו)1)א 62ניינים המפורטים בסעיפים תכנית כוללנית לא תסתור את התכנית הכוללנית ויכולה לכלול גם ע

א הוא המאפשר קביעת גובהם של 4( שבו. מאחר שסעיף 17)-( ו16(, )8(, )6א(, )4בסעיף קטן )א( אך למעט פסקאות )

בניינים ומספר הקומות שמותר להקים בבניין, ומאחר שלא ניתן לכלול הוראות אלו בתכנית בסמכות ועדה המקומית 

 לנית, הרי שלא ניתן לסתור את הוראות התכנית הכוללנית ביחס למספר הקומות וגובה הבניינים. מכח תכנית כול

( המאפשר לכלול בתכנית כל ענין 9)א( ) 62יועמ"ש הועדה המחוזית קובעת עוד, כי לא ניתן לעשות שימוש בסעיף 

שניתן לבקשו כהקלה )בכפוף להוראות תקנות הסטייה הניכרת( שכן הדבר מנוגד להבנה הברורה של המחוקק 

אשר הועדה המחוזית אישרה במסגרת  לדבריה, לפיה ברגע שקיימת תכנית כוללנית הרי שלא ניתן לחרוג מהגובה

 התכנית הכוללנית. 

לפיכך קובעת חוות הדעת כאמור, כי לא ניתן לסטות במסגרת תכנית בסמכות מקומית מכח תכנית כוללנית, ממספר 

 הקומות המירבי שנקבע בתכנית הכוללנית. 

יות בסמכות הועדה המקומית, מבלי לדון בשלב זה במסקנה המשפטית האמורה, חשוב לקחת בחשבון בעת הכנת תכנ

כי יש לתכנן את מלוא זכויות הבניה האפשריות מכח התכנית, במסגרת הגובה אשר נקבע בתכנית הכוללנית וכי לא 

 ניתן לפרוץ את מגבלת הגובה הקבועה. 

 חלקת תכנון ובנייהמ

 פישר בכר חן וול אוריון ושות'

 .הנדרש ככל לסייע ונשמח הבהרה או שאלה בכל לרשותכם עומדים אנולמידע נוסף 
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 כל הזכויות שמורות לפישר בכר חן וול אוריון ושות'. גרת מידע זו הוא מידע כללי בלבד, הוא אינו חוות דעת משפטית או ייעוץ משפטי ואין להסתמך עליו.הכלול בא

  news@fbclawyers.comלהירשם למייל זה או להסרה מרשימת התפוצה:  
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