
 

 

 

 

 נכבדים,לקוחות 

לידיעתכם להביא  ביום  ברצוננו  כי  ברשומות    4.3.2021,  )הבטחת  פורסמו  )דירות(  המכר  תקנות 

בדירה(,  חזקה  ומסירת  דירה  של  בנייתה  השלמת  בדבר  הוכחה  )דרכי  דירות(  רוכשי  של  השקעות 

"  2021-התשפ"א החדשות )להלן:"  ברוריאשר    ,"(התקנות  כללים  לקבוע  המסדירנועדו  את  ם  ים 

 למת הבנייה של דירה חדשה ואופן מסירתה לרוכש.  הש

 

תקנות המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( )הוכחה  את    מבטלות התקנות החדשות  

אשר היו קיימות    "(,התקנות המתבטלות )להלן: "  1976-תשל"ז הבדבר השלמת בנייתה של דירה(,  

בדבר    הוכחהלצורך    ישמשתה של דירה  למת בניישבדבר ה  לפיהן אישור מאת מהנדס רשום   ,עד כה

 דירה. השלמת בנייה של 

 

 "החידוש" בתקנות החדשות 

 "החידוש" הינו בשני היבטים כדלקמן:  

 בהיבט של השלמת דירה          א.

 :התקנות החדשות קובעות שלושה קריטריונים מצטברים על מנת שניתן יהיה לקבוע גמר בנייה

ה .1 המקומית  דיר לנפיקה  הרשות  לא  גבי  והדירה  ממנו  חלק  היא  שהדירה  בניין  לגבי  או  ה 

 .  סהוחרגה מההנפקה לבניין, אחד או יותר מאלה: תעודת גמר; אישור אכלו

כך התקבל מחברת   .2 על  ואישור  זמנית,  המוכר חיבר את הדירה לתשתית חשמל קבועה או 

 .החשמל או מן הרשות המקומית שבתחומה נמצאת הדירה

חיבר .3 הד  המוכר  לתשתיאת  מתאגיד  רה  התקבל  כך  על  ואישור  זמנית  או  קבועה  מים  ית 

 .המים העירוני או הרשות המקומית שבתחומם נמצאת הדירה

 בהיבט של דרך מסירת הדירה          ב.

המסירה תיעשה בדירה עצמה, כאשר שני הצדדים )או נציגיהם( נפגשים במעמד המסירה, אלא אם  

 .נקבע אחרת בחוזה ביניהם

 

 עשה מלכה לה

ים אשר עד כה לא  מייצרות ודאות מסוימת ביחס להיבט אנו סבורים כי התקנות החדשות  אמנם,  

התקנות החדשות יביאו  שצפוי  לא  נראה כי  הלכה למעשה,  ,  עם זאת  ;רור בחקיקה הוסדרו באופן ב

מי המכר, התנאים להשלמת הבנייה  , שכן על פי הנוהג הרווח כיום בהסכלשינוי משמעותי בשוק

הסכמי   ואופן במסגרת  מוסדרים  כבר  הדירה  כל    מסירת  את  כוללים  כלל  בדרך  אשר  המכר 

הקריטריונים לעיל. לכן, קיים ספק אם אותו "חידוש" בתקנות אכן יביא לצמצום הסכסוכים בין  
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 .המוכרים לרוכשים בנושא זה

 

 תחולה והוראת מעבר 

 . 4.4.2021החדשות כי מועד תחילתן הינו החל מיום נקבע בתקנות   - תחולה 

הדירות הכלולות בו נכרתו ממועד התחילה    כלוכן כי הן יחולו על פרויקט בניה שחוזי המכר לגבי  

 ואילך.  

של    -  הוראת מעבר ערב תחילתן  נכרת  לגביה  דירה שחוזה המכר  כי  בתקנות החדשות,  נקבע  עוד 

 סרה החזקה בה יחולו עליה התקנות המתבטלות.  תקנות אלה וטרם הושלמה בנייתה או נמ

 

או    אחד , מסעיפים אלו עולה, כי כל עוד נחתם במסגרת פרויקט בנייה חוזה מכר  לתשומת ליבכם

יום   לפני  החדשות  4.4.2021יותר  התקנות  פרויקט  לא ,  אותו  על  הדירות  יחולו  לכל  אלא  ,  בקשר 

 . יחולו התקנות המתבטלות

 

 נדל"ן  לקת חמ
 ( .FBC & Co) פישר

 

 

נוסף    ככל לסייע ונשמח  הבהרה  או שאלה בכל לרשותכם עומדים אנולמידע 

 . הנדרש

 

 vtzror@fbclawyers.com 03-6944144   ורד צרור ג'רסי עו"ד  

   

....................... ................................................................................ 
   משפטי ואין להסתמך עליו. ייעוץמידע זו הוא מידע כללי בלבד, הוא אינו חוות דעת משפטית או י הכלול באגרת 

  news@fbclawyers.comשימת התפוצה:  להירשם למייל זה או להסרה מר   .( .FBC &Co)  כל הזכויות שמורות לפישר
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ל בקר  מוזמנים 
 אותנו:

www.fbclawye

rs.com 

 
 : אחרינו ולעקוב
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